1)

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

élén,ok 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel” Mestské kulturne stredisko v Sabinove

Sidlo: 083 01 Sabinov, Janka Borodaca 18

ICO: 00149683

DIC: 2020711308

Konajlce: Mgr. Luciou Mihokovou, riaditel'ka strediska
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Sabinov

IBAN: SK 81 0200 0000 0000 1163 2572

2)

1)

2)

3)

4)

(dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca: Centrum manazZmentu regionalneho rozvoja okresu Sabinov n. o.
Sidlo: 083 01 Sabinov, 17. novembra 5/A

ICO: 50574531

Konajlce: Ing. Ladislavom Hozom, riaditelom centra

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.

IBAN: SK39 09000 0000 0051 3184 5508

(dalej len ,,najomca”)

Clanok 2 i
PREDMET NAJMU

Mesto Sabinov je vylucnym viastnikom stavby, budovy so supisnym Cislom 62, druh stavby
10 - prevadzkovy rodinny dom postaveny na pozemku CKN parcelné ¢. 1005 o vymere 285 mz2,
Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaji v Sabinove na Namesti slobody 62 a st zapisané na liste
vlastnictva ¢. 2214, k. 0. Sabinov, okres Sabinov, obec Sabinov, vedenom katastralnym odborom
Okresného Uradu v Sabinove.

Prenajimatel’ je na zaklade ,Dodatku ¢. 17 k mandatnej zmluve zo dna 2.1.2005", uzatvoreného
30.11.2016 s mestom Sabinov, opraveny v mene mesta Sabinov uzatvorit’ platny najomny vztah.

Prenajimatel’ prenechdva n&jomcovi do uzivania a za podmienok dohodnutych v tejto ndjomnej
zmluve a v prislusnych vieobecne zavéznych pravnych predpisoch ¥ &ast’ nebytovych priestorov
(d'alej aj ako ,predmet najmu") v budove uvedenej v ods. 1 takto:

- priestory prednej Casti II. nadzemného podlaZia pozostavajlcich so vstupnej chodby,
skladu, socidlnych zariadeni a dvoch miestnosti o celkovej vymere 92 m?,

Najomca je opravneny uZivat vstup cez vstupnU branu z Ulice Namestie slobody, spolo¢né
priestory pozostavajlice zo vstupnej chodby na 1. nadzemnom podlazi a schodista sl(Ziaceho na
pristup k predmetu ndjmu. V pripade potreby je najomca povinny tieto spoloéné priestory
spristupnit’ d'alSim mozZnym najomcov alebo uZivatefom zvysnej casti II. nadzemného podlazia,
ktoré nie su predmetom najmu a nachadzajl sa v zadnej Casti II. nadzemného podlazia.

Clanok 3

b § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
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L. élénok,3

UCEL NAJMU
Nebytové priestory uvedené v ¢lanku 2 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajimaji na cinnost’ najomcu
stvisiacu s poskytovanim vSeobecne prospesnych sluZieb a sluzieb zameranych na podporu

regionalneho rozvoja a zamestnanosti, teda na plnenie Uloh ndjomcu v ramci predmetu jeho
c¢innosti zapisaného v registri neziskovych organizacii ku driu vzniku najmu.

Cvilénok,4
DOBA NAJMU

N&jom nebytovych priestorov sa dojednava na urcita od 1.7.2017 do 30.6.2022.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov na dobu
urCitl a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty Ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci, za
suCasného splnenia podmienok uréenych v zakone ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich zmien, za podmienok stanovenych v tejto zmluve a za predpokladu, ze ndgjomca pocas
trvania ndjomného pomeru bude riadne a vcas plnit’ vSetky svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto

zmluvy.

Najomca moZe poZiadat prenajimatela pisomne o prediZenie doby ndjmu najneskér v lehote 3
mesiacov pred skonc¢enim doby najmu, inak jeho narok na predizenie zanika.

. Clanok 5. i
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Néjomca zaplati za ndjom nebytovych priestorov podla ¢lanku 2 ods. 3 tejto zmluvy najomné vo
vyske 1,- €, (slovom jedno euro) ro€ne. Najomca je povinny platit ndjomné odo dna zacatia
najmu. Vyska ndjmu je stanovena aj s prihliadnutim na povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z ¢lanku
8 tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca bude platit za predmet ndjmu najomné rocne v sume 1,- € na ucet prenajimatela
uvedeného v ¢lanku 1 tejto zmluvy, a to na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom tak, aby
splatnost’ rocného ndjomného bola najneskor do 31. jlna prislusného roka. Splatnost’ ndjomného
za rok 2017 je dohodou zmluvnych strén stanovena na 1.8.2017.

Ak sa najomca omeska s Uhradou ndjomného, zaplati Urok z omeskania vo vyske 0,05 % dlznej
Ciastky za kazdy den omeskania.

Clanok 6
UHRADA NAKLADOV SPOJENYCH S NAJMOM

Popri ndjomnom sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradzat’ nasledovné sluzby spojené s
uZivanim nebytovych priestorov:

a) vodné, stocné, a to mesacne podla skutocného odberu meraného podruznym vodomerom
(refakturacia),

b) naklady na spotrebu plynu, mesacne podla faktlry od dodavatela plynu, a to mesacne podla
skuto¢ného odberu meraného podruznym plynomerom (refakturacia),

c) elektricki energiu, mesacne podla skutocného odberu meraného podruznym elektromerom
(refakturacia).
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Naklady uvedené vbode 1 tohto c¢ldnku zmluvy uhradi ndjomca prenajimatelovi do 15
kalendarnych dni odo dna dorucenia faktiry, ktori vyhotovi prenajimatel, a to na U(cet
prenajimatela uvedeny v cl. I tejto zmluvy.

Sluzby spojené s beznou udrzbou, upratovacie sluzby, telefén, internet a pod. zabezpeéuje na
svoje vlastné naklady najomca.

Naklady na zber a prepravu odpadu znasa najomca, ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajlce
z platnych vSeobecne zdvaznych nariadeni mesta o zbere, preprave a zneSkodriovani
komunainych odpadov a o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

V pripade omeskania s platenim tychto nakladov ma prenajimatel’ ndrok na Grok z omeskania vo
vyske 0,05% z dIznej sumy za kazdy den omeskania Ghrady.

Clanok 7
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najomca prehlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa riadne oboznamil prehliadkou na mieste
samom. Predmet ndjmu - nebytové priestory na II. nadzemnom podlaZi je v ¢ase podpisu tejto
zmluvy v zékladnom stavebnotechnickom prevedeni s potrebou nevyhnutnych stavebnych Gprav
spocivajicich okrem inych aj vkompletnej vymene elektroinstalacie, vodoinstalacie,
plynoinstalacie, zabezpecenia Ustredného kurenia s potrebou nového plynového kotla. Najomca
vyhlasuje, ze technicky stav predmetu ndjmu pozna. Najomca sa z dévodu vysSsie uvadzaného
stavu predmetu najmu zavazuje k jeho kompletnej rekonstrukcii, blizSie popisanej v ¢lanku 8 tejto
zmluvy.

Neoddelitelnou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je osobitny pisomny protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s detailnym opisom stavebnotechnického prevedenia.

Clanok 8
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je oprévneny uZivat' prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou
a na Ucel v nej dohodnuty.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje predmet ndjmu stavebnotechnicky upravit tak, aby bolo moZné po
vykonanych zmenach predmet najmu uZivat ako kanceldrske priestory. Najomca sa zavazuje
k Uprave vstupnej chodby na I. nadzemnom podlaZi a schodista sl(Ziaceho na pristup k predmetu
najmu v rozsahu opravy poskodenych Casti stien a jej naslednej mal'by. Na samotnom predmete
najmu sa najomca zavézuje vykonat' jej kompletn( rekonstrukciu, rekonstrukciu socidlnych
zariadeni, komplexnej vymeny rozvodov elektroinstalacie, vodoinstalacie, plynoinstalacie
teplovodnych rozvody vrétane radiatorov vratane findlnej Gpravy stien a podlahy, a to v presne
stanovenom rozsahu prac a pouzitych materidlov predpokladanych vykazom - vymerom HSV
a PSV prac, ktory tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy ako priloha €. 2 a vykazom — vymerom
elektroinstalacnych prac,ktory tvori neoddelitel'nd stcast’ tejto zmluvy ako priloha €. 3. Najomca
sa zvdzuje, Ze zabezpedi cely proces montaze vsetkych meracov energii vratane ich uvedenia do
prevadzky (voda, plyn, elektrina a pod.) s jednotlivymi dodavatel'mi, a to tak, Ze odberatel'skym
subjektom bude prenajimatel’, k comu mu podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ déva suhlas.

Najomca sa zavdzuje za Ucelom splnenia si svojho zavézku vyplyvajuceho z predchadzajiceho
bodu tohto ¢lanku zmluvy investovat’ do predmetu ndjmu sumu v odhadovanej sume 24 000,- €
(dvadsat'styritisic eur).



5) Prenajimatel so stavebnotechnickymi Upravami uvedenymi v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy sthlasi.
Pisomny suhlas vlastnika predmetu najmu mesta Sabinov tvori neoddelitelnd prilohu &. 4 tejto
zmluvy.

6) Prenajimatel sa v zmysle ustanovenia § 667 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik
nezavdzuje k uhrade nakladov ndjomcu spojenych s Upravou predmetu najmu a najomca
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze preinvestované financné prostriedky na stavebnotechnické
Upravy predmetu najmu nebude v budlcnosti od prenajimatela a ani vlastnika poZadovat’, a to
ani v pripade skorSieho ukonCenia nadjmu ako ho predpoklada Cdlanok 4 tejto zmluvy.
S prihliadnutim na tato skutocnost’ bola dohodou zmluvnych stran stanovena aj vyska ndjomného
upravena clankom 5 tejto najomnej zmluvy.

7) Preinvestovany majetok vneseny do predmetu ndjmu v sllade s bodom 3 tohto ¢lanku zmluvy sa
stava vlastnictvom mesta Sabinov bez akejkol'vek moZnosti jeho nahrady, resp. refundacie.

8) Najomca je povinny pocas celej doby najmu uZivat prenajaté priestory riadne, chranit’ ich pred
poskodenim alebo zni¢enim, dodrziavat’ predpisy na zaistenie bezpecnosti pri praci a poziarnej
ochrany.

9) Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady bezn( (drzbu, drobné opravy a ostatné
prace v predmete najmu spojené s obvyklym udrziavanim za predpokladu, Ze naklady na
jednotlivd opravu alebo Udrzbu nepresiahnu Ciastku 150 € vratane DPH.

10) Najomca je povinny ozndmit' bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma na predmete
najmu zabezpecit' prenajimatel, a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak zodpovedad za Skodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla na majetku prenajimatela.

11) Najomca moze vykonavat’ dalSie stavebné Upravy prenajatych priestorov len s predchadzajlcim
pisomnym sthlasom prenajimatela a za podmienok dohodnutych na tento Gcel.

12) Najomca zodpoveda za Skodu na predmete najmu spésobent jeho nespravnym uzivanim vratane
Skody spoOsobenej tretimi osobami, ktoré sa svedomim najomcu zdrZiavaju v prenajatych
priestoroch. Ochranu predmetu najmu zabezpeci na svoje naklady najomca.

13) Povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov o poZiarnej ochrane zabezpedi v prenajatych
priestoroch na svoje naklady ndjomca, ktory zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu
ochranu prenajatych priestorov.

14) Najomca je povinny pinit’ povinnosti vyplyvajlce z platného vseobecne zdvazného nariadenia
mesta o udrziavani Cistoty a poriadku v meste a to najmé& vykonavat’ zimn( Gdrzbu chodnika pred
prevadzkou.

15) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo ich ¢ast’ do uZivania inej osobe.

16) Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi prenajaty majetok v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonanie stavebnotechnickych
Uprav uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy. Ak najomca vykonal na predmete najmu zmeny
v rozpore s bodom 11 tohto ¢lanku zmluvy, vrati predmet najmu v stave po vykonanych zmenach
bez naroku na Ghradu nékladov na vykonané Upravy zo strany prenajimatela.

17) Prenajimatel’ je oprévneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za
celom kontroly technického stavu objektov a kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v sutlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve 2). N&jomca je povinny pristup prenajimatela
a vykonanie kontroly umoznit’,

18) Najomca je povinny po ukonceni ndjmu vykonat' zdkladn( hygienicki malbu v nebytovych
priestoroch, ktoré uzival. TaktieZz je povinny odstranit’ akikol'vek reklamu, pripadne nélepky
z okien a pod..

?) § 665 Obgianskeho zakonnika
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Najomca je povinny vykonat' rekonstrukciu predmetu ndjmu a zahajit' prevadzku, resp. zacat’
vykonavat’ cinnost’ v zmysle clanku 3 tejto zmluvy v prenajatych nebytovych priestoroch
najneskor do Siestich mesiacov od zaciatku doby najmu.

Nadjomca nema pravo odpisu prenajatého nehnutelného majetku.

Clanok 9
DALSIE DOHODNUTE PODMIENKY NAJMU

Poistenie prenajatého nehnutelného majetku zabezpecuje na svoje naklady prenajimatel’.

Poistenie vneseného majetku ndjomcu a zodpovednosti za Skodu spdsobent cinnostou najomcu
zabezpecuje na svoje naklady najomca.

i Clanok 1,0
ZANIK NAJMU

Najom dohodnuty na urcity ¢as zanikne uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Najom méZze zanikndt’ pred uplynutim c¢asu, na ktory bol dohodnuty,
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych v osobitnom pravnom predpise ),
a to najma ak najomca

a) uziva nebytové priestory v rozpore s touto najomnou zmluvou,

b) viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného podla ¢lanku 5,

c) prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu.

N&jomca mdze vypovedat’ zmluvu z ddvodov uvedenych v osobitnom pravnom predpise .

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je trojmesacnd azacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pred skoncenim najmu je najomca povinny usporiadat’ vsetky financné zavazky a iné povinnosti
suvisiace s predmetom najmu voci tretim osobam.

i . (vI,Iénok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Gcinnost’ driom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia prenajimatelom.

Zmluvu mozno menit’ iba formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3 § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
9 § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisali.

5) Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnocennych vytlackoch, z ktorych dva dostane prenajimatel
a dva najomca.

Sabinov, 10.07.2017

~ Zaprenajimatefa: -~~~ ~ Zanjomcu: B
Mgr. Lucia Mihokova Ing. Ladislav Hoz
riaditelka MsKS riaditel’ centra
Prilohy

1. Osobitny pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu s detailnym opisom
stavebnotechnického prevedenia,

Vykaz — vymer HSV a PSV prac,

Viykaz — vymer elektroinstalacnych prac,

4. Pisomny suhlas vlastnika predmetu ndjmu, mesta Sabinov so stavebnotechnickymi Gpravami.
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