ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & SB-04/17

Prenajimatel’om:

medzi:

meno: Rehol’a piaristov na Slovensku

sidlo: Piaristicka 8, 949 01 Nitra

v zastupeni: PaedDr. Juraj Durnek SchP; provincialny predstaveny

ICO: 00 586 315

DIC: 2021103062

IC DPH: SK 2021103062

bankové spojenie: ~ Prima banka, a.s. BIC: LUBASKBX

¢islo uctu: 4220284410/3100 IBAN: SK87 3100 0000 0042 2028 4410
a

Ndjomcom:

meno: Mestské kultirne stredisko v Sabinove

sidlo: Ul. Janka Borodaca 18, 083 01Sabinov

v zastupeni: Mgr. Lucia Mihokova, riaditel’ka

ICO: 00 149 683

DIC:

bankové spojenie:

éislo uctu:

VUB, a.s., retailové poboc¢ka Sabinov BIC: SUBASKBX
16232572/0200 IBAN: SK81 0200 0000 0000 1163 2572

CLI
Predmet zmluvy a ticel ndjmu

Prenajimatel’, ktory je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, prenechava najomcovi do
uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte KladStora piaristov na ulici Namestie
slobody v Sabinove, katastrdlne tizemie Sabinov, zapisané na na LV €. 1534, parc. €. 11,
supisné ¢&islo stavby 100.

Ide o priestory na poschodi v &asti ,,mizeum®, v celkovom rozsahu 162,4 m?. Na prvom
poschodi tvori predmet najmu 162,4 m? predstavujtcich dve miestnosti, jeden odpo¢inkovy
medzipriestor a miestnost’ na sklad.

. Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ nijomcovi vysSie uvedené priestory do uZivania za
ucelom prevadzkovania kniZnice a kancelarii mestského kulturneho strediska.

CLII
Doba najmu
. N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti od 4.9.2017 do 30.11.2017.
O odovzdani priestorov uvedenych v ¢l. I do uzivania najomcovi bude medzi zmluvnymi
stranami spisany odovzdavaci protokol.

CL 11
Skoncenie najmu
. Ndjom zanika:
a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a,
d) vypovedou zo strany njomcu,
. Prenajimatel’ a ndjjomca mdzu pisomne vypovedat’ zmluvu v zmysle § 9 zékona ¢. 116/1990
Z.z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace a podita sa
od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. V pripade vypovedania zmluvy

-1-



o

(V8]

[§]

[\

(U9]

dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota méze upravit podla vzdjomnej dohody.
Vypoved musi byt pisomne doru¢ena druhej zmluvnej strane.

CLIV

Najomné
Najomné za priestory uvedené v ¢&l. 1 je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 2,30
€/m?/mesiac bez DPH, ¢o pri vymere podla ¢l. 1. bod 1 za obdobie doby prenajmu podla ¢l.
II bod 1 ¢&ini 1 120,56 EUR bez DPH (slovom tisicstodvadsat’ euro a pat'desiatSest’ centov).
Najomca sa zavizuje platit’ najomné na zéklade vystavenej faktury od prenajimatel'a na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banka, a. s. pod ¢islom uétu SK87 3100 0000 0042 2028
4410.
Najomné je splatné v mesa¢nych splatkach vo vyske 373,52 EUR ato k 15 diiu aktudlneho
mesiaca.
V pripade, Ze sa najomca oneskor{ s thradou ndgjomného, resp. sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov o viac ako 10 dni, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ngjomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy za kazdy deil omeskania, vratane dia
thrady. Uroky z omeskania su splatné do piatich dni odo diia doruGenia vyzvy na ich
zaplatenie sposobom uréenym vo vyzve.
Doruéuje sa na adresu Ul. Janka Borodac¢a 18, 083 01 Sabinov. Akékol'vek zmeny tykajuce
sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi, inak idd
nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva a odstiipenie od zmluvy sa
povazuju za doruené. Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.
V pripade, Ze medzi u¢astnikmi zmluvy vznikn pocas trvania tohto zmluvného vzt'ahu alebo
pri jeho vzniku uZ existujii zavizky ndjomcu voéi prenajimatel’ovi, tieto budu zapocitané voci
najomnému, nie viak vo&i faktiram vystavenym za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov.

CLV
Ostatné naklady
Najomca si hradi sam prevadzkové néklady, ako su naklady na spotrebu elektrickej energie,
vodné, sto¢né, plyn a kurenie, néklady na telefonne linky, upratovanie prenajatych priestorov
a poplatky za odvoz smeti.

CL VI
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecovat’ udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca, a tiez
uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachddza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, to znamend, Ze uzatvara poistenie na uhradu
$kody spdsobené poZiarom a Zivelnou pohromou, kradeZou sucasti stavby a z titulu zakonnej
zodpovednosti.

Najomca si nechd na svoje naklady poistit’ svoju ¢innost’ — zariadenia, majetok, Cinnosti a
pracovnikov priamo s poistoviiou.

CL VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty uéel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Nijomca nemdZe vykonat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyZiadat’ suhlas
prenajimatel’a.

Négjomca nemdzZe prihlasit’ sidlo prevadzky na prenajaté priestory bez pisomného suhlasu
a dohody s prenajimatelom. Najomca je vSak opradvneny vo vztahu ktretim osobdm
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a prisluinym $tatnym a samospravnym orgdnom uvéadzat’ adresu predmetu négjmu ako jednu
z0 svojich prevadzok, v ktorej vykondva svoju podnikatel'sku ¢innost'.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ potrebu opréav, ktoré ma prenajimatel’
urobit a umoZnit vykonanie tychto oprdv, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havéarie v
objekte na ulici Némestie slobody 100 v Sabinove umoznit' pristup prenajimatelovi k
dblezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektriny, vody a pod.)

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zaGatim prevadzky vykonat’ vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast” do podndjmu tretim
osobam.

Konatel' prenajimatel'a alebo nim uréeni splnomocneni pracovnici su oprdvneni pozadovat
pocas otvéracich hodin prevadzky pristup do prenajatych priestorov za uc¢elom kontroly, ¢i
najomea uZiva vec riadnym spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat' len v sprievode
najomecu alebo nim poverenej osoby a najviac jedenkréat pocas kalendarneho mesiaca.
Néjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny v pripade vzniku preukédzatelnych
a odévodnenych skuto&nosti, ohrozujtcich zdravie, Zivot alebo majetok prenajimatel’a alebo
tretich o0sob, ktoré prenajimatel’ nezavinil, na dobu nevyhnutni obmedzit’ alebo vylucit
prevadzku niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni alebo prerusi dodavku
energii v zaujme preukazateného odvratenia vzniku $kody alebo zmenSenia jej nasledkov,
nema najomca narok na nahradu $kody (strat) a prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpeCovat
nahradné kapacity.

Néjomca je opravneny uZivat spoloéné priestory (vchod do budovy) v primeranom rozsahu
tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

Néjomca sa zavizuje, v pripade ukon&enia najmu, vratit’ prenajimatel'ovi nebytové priestory
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie uvedenych priestorov.
Néjomca zabezpeéi uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osdb, ktoré vstupia do
budovy s jeho stthlasom a zodpoveda za $kodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
N4ajomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove inym
spdsobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu riesené osobitnou dohodou v stulade
s povolenim pre kultirne chranené pamiatky.

N4ajomca nema dovolené zriadit’ v prenajatych priestoroch herné automaty, ani prevadzkovat
iny druh hazardnych hier.

Né4jomca nesmie vyuzivat predmet ndgjmu spdsobom, ktory by mohol vzbudit' pohorSenie
alebo by bol v rozpore so zdsadami vyuZivania nebytovych priestorov za u€elom prendjmu
podla Kédexu kénonického prava (CIC 1983).

N4jomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajucou sa
jeho udajov (sidlo, konatel, zmena adresy pre zasielanie faktur, registracia na platitela DPH a
pod.).

Prenajimatel’ je povinny ku diiu vzniku ngjomného vztahu odovzdat' ndjomcovi priestory
$pecifikované v ¢l. I tejto zmluvy v stave, v akom sa nachadzaji. O odovzdani priestorov do
uzivania bude spisany odovzdévaci protokol.

Najomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit' prenajaté priestory podla vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti &innosti, pre ktori predmetné
priestory bude uZivat, a to na vlastné ndklady, ktoré nebudu zohladnené vo vySke
najomného.

Najomca sa zavédzuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpe¢nostné predpisy a poziarne
smernice.

N4jomca si moZe na vlastné néklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.
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21. Ndjomca je povinny plnit’ a zabezpeovat plnenie povinnosti vyplyvajtcich zo zékona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho
zéklade.

22. Néjomca sa zavizuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych priestorov.

23. Ndjomca zodpoveda za odvoz vyprodukovaného komunalneho odpadu. Za tymto téelom si
zriadi aj vlastné odpadové nadoby.

24. Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi otvéracie hodiny prevadzky v prenajatych

priestoroch.

. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skongenia nagjmu akymkol'vek spésobom poskytnut

najomcovi nahradné priestory.

o
Wn

CL VIl
Osobitné ustanovenia
I.V pripade vypovede nijmu zo strany najomcu, je ndjomca povinny umoznit’ zdujemcovi o
prendgjom obhliadku predmetu ngjmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je
opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.
2. Néjomca ru¢i prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinil sam a osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s podnikatel'skou ¢innost’ou.

CLIX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. U&innost’ nadobtida
0d 4.9.2017.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ len pisomnou formou na zaklade vzajomnej dohody.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pri¢om kazda
zmluvnd strana dostane po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle, tuto
zmluvu vlastnoruéne podpisujti. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju v celosti i na
pripadnych pravnych néstupcov prenajimatela, resp. nového vlastnika alebo najomcu, a to
bez osobitného stihlasu alebo dodatku.

V Sabinove diia 4.9.2017
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Rehol’a piaristov na Slovensku Mestské kulttrne stredisko Sabinov



